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ZAVAZNE STANOVISKO

Vyrokova ¢ast:

Magistrat mésta Liberec, odbor uzemniho planovani, oddéleni Gfadu tizemniho planovani na
zakladé¢ ustanoveni § 330 odst. (1) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozd¢jSich
predpisti (dale jen ,,novy stavebni zdkon®), jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,UUP%)
ptislusny podle § 6 odst. (1) pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim
radu (stavebni zékon), (dale jen ,,stavebni zakon*) k vydavani zavaznych stanovisek, obdrzel dne
1.11.2024 zadost o zavazné stanovisko orgdnu izemniho planovani, kterou podalo:

Mésto Chrastava, ICO 00262871, namésti 1. maje ¢&p. 1, 463 31 Chrastava,
které zastupuje V & M spol. s r.o., ICO 47282525, Matousova ¢.p. 453/21, Liberec I1I-
Jerab, 460 07 Liberec 7

(déle jen "Zadatel")
ve véci:

Rekonstrukce podkrovi centra volnocasovych aktivit v Chrastavé k.i. Chrastava.

Zamér FeSi rekonstrukci nyni nevyuzZivaného podkrovi u objektu ¢ p. 407 Centra
volnocasovych aktivit. Budova CVA je objekt se dvéma nadzemnimi podlazimi, 1.PP a
nevyuzivanym podkrovim, pidorysného tvaru "L". Objekt je zastieSen pievazné valbovou
stfechou, severni ¢ast objektu je zastieSena sedlovou stiechou. U zapadni stény ve dvore je
navrZena pristavba nového proskleného vytahu o pidorysnych rozmérech 1,85 x 3,39 m a
zastavéné ploSe 6,27 m?, tim bude zaji§tén bezbariérovy p¥istup do vSech nadzemnich
podlazi. V podkrovi vzniknou nové hygienické prostory. Dale v ramci rekonstrukce dojde k
demolici konstrukei komina a kompletni demontaZi krytiny stiechy a jeji vymény. Kromé
podkrovi se dispozice neméni. Ve dvore dojde k odbourani schodisté, vstupu do 1.PP a
vedlej§iho vchodu do 1.NP. Zastavéna plocha objektu bude z 430 m? zmenSena na cca
422 m?. Max. vySka objektu ziistiva beze zmény. Objekt CVA je dopravné napojen
stavajicim sjezdem z komunikace parc. ¢. 1480/1. Napojeni na inZenyrské sité ziistane také
stavajici.

(déle jen ,,zdmer*)
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Zamgér se nachazi na pozemcich st. p. 446, parc. €. 330/1 v katastralnim uzemi Chrastava I
(katastralni uzemi jiz nebude déle uvadéno).

Organ tizemniho planovani posoudil zdmér podle § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a shledal, ze
vyvolava zménu v izemi. Proto pfezkoumal podle § 96b odst. (3) stavebniho zdkona zdmér
z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiovani cili a ukolt tizemniho pldnovani a ve vazbé na § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad v platném znéni vydava toto zavazné stanovisko:

ZAMER JE PRIPUSTNY

Odivodnéni:

Pti vydéani zdvazného stanoviska vychazel organ izemniho planovani z nasledujicich podkladi
ptedlozenych zadatelem:

» dokumentace ,,Rekonstrukce podkrovi centra volnocéasovych aktivit v Chrastavé k.u.
Chrastava® pro prislusné stavebni povoleni, zodpovédny projektant Ing. Miloslav Jon, CKAIT
0500134, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, z 06/2024 pod ¢. zakazky 24-10.

» Spolecné povoleni podané dne 28. 6. 2024 Meéstskému uradu Chrastava, odboru vystavby a
tzemni Spravy

Kromé podkladi predlozenych zadatelem vychazel organ tzemniho planovani z:

» Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (déle jen ,,APUR®), dostupné
na WWW:  <hups://www.mmr.cz/cs/Ministerstvo/Stavebni-pravo/Koncepce-Strategie/Politika-uzemniho-
rozvoje-Ceske-republiky/Navrh-Aktualizace-c-1-Politiky-uzemniho-rozvoje-CR>

» Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje v uplném znéni po Aktualizaci ¢. 1 a 2 (dale
jen ,ZUR LK*), dostupné na WWW: <https://oupsr.kraj-lbc.cz/ZURLK/poAktla2>

» Uzemniho planu Chrastava, u¢inného od 18. 11. 2014 (dale jen ,,izemni plan®) vdetnd
platnych zmén, dostupné na WWW: <hups://www.liberec.cz/cz/prakticke-informace/uzemni-
planovani/uzemni-plany-obci/mesto-chrastava/>

» Uzemné& analytickych podkladii pro spravni obvod obce s rozsifenou piisobnosti Liberec
(déle jen ,,UAP*), dostupné na WWW: <htps.//www.liberec.cz/UAP/>

» Metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj CR ,,Z&vazna stanoviska organt

uzemniho plédnovani“ 4. vydani. Rok vydani 2022, dostupné na WWW:
<https://www.uur.cz/media/201nx4ow/75-mmr-48589 2021 81-zavazna-stanoviska-4-vydani-
20221007 pdf>.

Zakonné zmocnéni a posouzeni pro vvdani zavazného stanoviska organu uzemniho
planovani dle § 96b stavebniho zakona.

Zamér se nachdzi na izemi obce s rozSifenou plsobnosti Liberec a neptesahuje pies jeho
hranice. Proto je UUP dle § 6 odst. (1) pism. ¢) mistné prisluSnym organem, ktery je
opravnény vydat toto zavazné stanovisko.

Podle ustanoveni § 96b odst. (1) stavebniho zakona v platném znéni se vydéva zévazné
stanovisko, jestlize vydani rozhodnuti nebo jiného ukonu podle ¢asti tieti hlavy III dild 4 a 5,
§ 126, 127, 129 odst. 2 a 3 nebo podle zvlaStniho zédkona zévisi na posouzeni jim vyvolané
zmény v Uzemi. Podle ustanoveni § 96b odst. (1) stavebniho zdkona v platném znéni se
zévazné stanovisko organu izemniho planovani nevydava pro:

a) zamery uvedené v § 79 odst. 2 stavebniho zakona,

b) zdméry uvedené v § 80 odst. 3 stavebniho zékona,
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¢) zaméry uvedené v § 103 odst. 1 pism. c¢) az e) stavebniho zékona, které nezasahuji do
nezastavéného tzemi,

d) d€leni a scelovani pozemkll v nezastavéném uzemi, nejedna-li se o pozemkové tupravy,

e) studny individualniho zasobovani vodou,

f) stavby nebo zafizeni na zastavénych stavebnich pozemcich rodinnych domut souvisejici
s bydlenim ¢i bydleni podminujici a terénni upravy potiebné k fadnému a bezpecnému
uzivani téchto pozemkd, staveb a zatizeni na nich,

g) stavby pro podnikatelskou &innost do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim
nadzemnim podlazim, podsklepené¢ nejvyse do hloubky 3 m na zastavénych stavebnich
pozemcich rodinnych domd,

h) stavby nebo zafizeni na zastavénych stavebnich pozemcich staveb pro rodinnou rekreaci
souvisejici s rodinnou rekreaci ¢i rodinnou rekreaci podminujici a terénni upravy potiebné
k fadnému a bezpecnému uzivani téchto pozemk, staveb a zafizeni na nich.

Predmétny zamér nespadd do kategorie zamérii uvedenych v § 96b odst. (1) stavebniho
zékona, pro které se zavazné stanovisko nevydava. Zameér ale vyvolava zménu v tizemi dle §
2 odst. (1) pism. a) stavebniho zakona, protoze zamér fesi rekonstrukci podkrovi, vyménu
stteSni krytiny a pfistavbu proskleného vytahu k objektu centra volnocasovych aktivit. Proto
je UUP opravnény k vydani zivazného stanoviska.

Posouzeni souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR v platném znéni a se Zasadami
uzemniho rozvoje Libereckého Kkraje v platném znéni.

Uzemni plan Chrastava byl v ramci zmény ¢&. 2 podle ustanoveni § 54 odst. (6) stavebniho
zékona uveden do souladu s PUR CR aZUR LK. V ramci ZUR LK doglo ke zpiesnéni
rozvojovych os, oblasti a koridorti, vymezenych v PUR CR. V ramci tizemniho planu byly
republikové priority izemniho planovéni, definované v PUR CR, a pozadavky, vyplyvajici ze
ZUR LK, zohlednény pfi stanovovani podminek pro zmény v tzemi.

Zamér se véci FeSenych Politikou uzemniho rozvoje CR a Zdsad uzemniho rozvoje
nedotyka.

Posouzeni souladu s uzemnim planem.

Pro pozemky st. p. 446, parc. ¢. 330/1 v katastralnim tzemi Chrastava I bylo stanoveno
funkéni vyuziti ,,plochy smiSené obytné centralni (SC)* sregulatnim kodem SC.15.
Z hlediska uzemniho planu se jedna o plochy stabilizované, které jsou zastavitelné.

Podle kapitoly F.2.4 PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI — ZASTAVENE PLOCHY, ZASTAVITELNE PLOCHY, PLOCHY PRESTAVBY —
Plochy smisené centralni (C) — Pripustné vyuziti zdvazné Casti uzemniho planu tyto plochy
umoziuji obcanské vybaveni. Stavajici objekt je dle katastru nemovitosti kategorizovan jako
objekt obCanské vybavenosti. Objekt slouzi jako centrum volnocasovych aktivit. Zamér je
tudiz v souladu s koncepci uzemniho planu 7 hlediska funkcéniho vyuZiti.

Dle kapitoly D.2.2 ODKANALIZOVANI zavazné &asti uzemniho planu navrhuje tzemni plan
pro Uplnou likvidaci odpadnich vod s postupnym napojovanim dalSich lokalit a
odstranovanim vyusti dokoncit vystavbu 2. linky biologické Casti Cistirny odpadnich vod; a
postupné rozsifit splaskovou kanalizacni sit ve mésté. Zdmér bude napojen stdvajici
pripojkou na veirejnou kanalizaci, co? je v souladu s koncepci uzemniho planu.

Dle kapitoly F.4 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI (15. odrizka) zavazné &asti

uzemniho planu charakter a struktura nové zastavby na stabilizovanych 1 zastavitelnych
plochéach bude respektovat charakter a strukturu stavajici nebo navazujici zastavby (blokova,
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solitérni, méstska, venkovska, ...) pokud nebude odpovidajicim zplisobem (napt. izemni
studii) prokézéano jiné vhodné&;jsi feseni.

Zamgér je soucasti izemi, které Ize charakterizovat smisenou zastavbou rodinnych domtio 1 —
2 NP. a podkrovim, zastfesené sedlovymi stfechami se sklonem (35 — 45°) s max. vyskou 6 —
9 m, dale se v okolni zastavbé nachazi objekty obcanské vybavenosti (kino, ZS, $kolni
jidelna, dim s pecovatelskou sluzbou) a obytné domy coz jsou objekty se dvéma az tfemi
nadzemnimi podlazimi a podkrovim, se sedlovymi ¢i mansardovymi stfechami vyssich sklonti
(35 — 50°) a o maximdlni vySce 12,5 — 14,6 m. Tyto stavby jsou doplnény piistavbami,
zastfeSenymi pultovymi ¢i1 plochymi stfechami o vySce 3 — 7 m. Zamérem jsou stavebni
upravy a pfistavba u stavajiciho centra volnocasovych aktivit. Z vyse uvedeného vyplyva, ze
realizaci zaméru nebude naruSen stavajici charakter ani struktura zastavby. Zamér respektuje
charakter stavajici okolni zdstavby.

Dle kapitoly F.4 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI (5. odrdzka) zavazné &asti
uzemniho planu vySkova hladina zastavby nesmi piekrocit stanovenou maximalni hodnotu v
nejvys$im mistem napojeni na svazity terén resp. pripustnost vyuzitelnych zakoncujicich
podlazi (= podkrovi). VySkova hladina zastavby v metrech se definuje jako nejvétsi rozdil
mezi nadmoiskou vySkou nejvyssiho bodu hlavni hmoty stavby a nejnizsiho bodu stavby v
kontaktu s terénem — nezohlediiuji se vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi. Zamér je
umistovan do regulacniho bloku s regulacnim kédem SC.15, z ¢ehoz vyplyva maximalni
vyska stavby 15 m od nejnizS§iho mista stavby v kontaktu s terénem. Objekt bude mit po
provedeni stavebnich Uprav, pfistavby vytahu stejnou vysku 13,74 m, neméni se. Okolni
zastavba se pohybuje v max. vySkové hladiné okolo 14,6 m. Zdmér tudii nepievySuje
vyskovou hladinu stavajici zdstavby a v této Casti tudi spliiuje podminku stanovenou
koncepci uzemniho planu.

Podle kapitoly F.4 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI stanovil tzemni plan
intenzitu vyuziti uUzemi prostfednictvim téchto koeficienti: Kn (=koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami, 8. odrdzka), ktery se stanovuje zdvazné pro vymezené stabilizované i
rozvojové plochy jako pomér vymery vsech casti prislusné plochy, které mohou byt zastaveny
nadzemnimi stavbami k celkové vymére plochy x 100 [%]; a Kz (=koeficient zelené,
9. odrazka), ktery se stanovuje zavazné pro vymezené stabilizované i rozvojové plochy jako
pomér vymery vSech casti prislusné plochy, které musi byt tvoreny zeleni k celkové vymére
plochy x 100 [%]. Dale vSak Uzemni plan uvadi (/1. odrdzka), Ze pii vystavbé na
stabilizovanych plochach bude Kn a Kz uplatiiovan pouze vzhledem k dané ploSe, stanoveni
intenzity vyuziti pozemk v plochach bude provadéno s ptihlédnutim ke stavajici urbanistické
struktufe plochy (intenzita stavajici zastavby jednotlivych pozemkil, rozmisténi vefejnych
prostranstvi a zelené,...) nebo k urbanistické struktufe noveé stanovené pro celou plochu
podrobnéjsi dokumentaci.

Zamér je umistovan na pozemky o vyméie 929 m?. Zastavéna plocha stavajiciho objektu je
430 m?® Stivajici koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami &ini 46,2 %. Po provedeni
pfistavby vytahu a odbourani schodisté, vstupu do 1.PP a vedlejSiho vchodu do 1.NP bude
koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami &init (422 m? stdvajici objekt vcetné pristavby
vtahu/929 m? plocha pozemkii zameéru = 45,4 %. Z vyse uvedeného vyplyva, Ze poméry
velikosti stavajicich staveb na zdej$i pozemky budou s pfihlédnutim ke stavajici struktufe
plochy zachovany a nebudou zamérem naruSeny. Zdmér respektuje zastavéni pozemkii
nadzemnimi stavbami charakteristické pro danou lokalitu a je v souladu se
strukturou okolni zdastavby.

Zamér je v souladu s koncepci uzemniho planu 7 hlediska podminek prostorového
usporadani.

Piedmétny zamér je v souladu s uizemnim planem Chrastava.
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Posouzeni souladu s regulac¢nim planem.

Na uzemi mésta Chrastava je vydan regulacni plan ,,Polni ulice 60 RD Chrastava®, ktery se
vSak pozemku, na néjz je zamér umist'ovan, nedotyka.

Posouzeni souladu s cili uzemniho planovani a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a 19
stavebniho zakona).

Organ tzemniho pldnovani posoudil zamér z hlediska uplatiiovani cild a ukolt izemniho
planovani stanovenych v § 18 a 19 stavebniho zdkona, zejména soulad s ustanovenim § 18
odst. 3 a 4 stavebniho zdkona, podle kterého se ma posuzovat soulad zaméru se stavajicim
charakterem uzemi, ktery je vefejnym zdjmem, ktery je tieba chranit a soulad s §19 odst.
1 pism. ¢), d) a e) stavebniho zadkona, podle kterého se méa zkoumat, zda zamér vyhovuje
stavajicim podminkam v zemi, zda s nim nejsou spojeny problémy a rizika s ohledem na
vetejné zdravi a na zivotni prostfedi a jaky ma vliv na vefejnou infrastrukturu.

Zameér je soucasti uzemi, které lze charakterizovat smiSenou zastavbou rodinnych domti o 1 —
2 NP. a podkrovim, zastfesené sedlovymi stfechami se sklonem (35 — 45°) s max. vyskou 6 —
9 m, dale se v okolni zastavbé nachazi objekty obcanské vybavenosti (kino, ZS, skolni
jidelna, dim s pecovatelskou sluzbou) a obytné domy coz jsou objekty se dvéma az tfemi
nadzemnimi podlazimi a podkrovim, se sedlovymi ¢i mansardovymi stfechami vyssich skloni
(35 — 50°) a o maximalni vySce 12,5 — 14,6 m. Tyto stavby jsou doplnény pfistavbami,
zastteSenymi pultovymi ¢i plochymi stfechami o vySce 3 — 7 m. Zdmérem jsou stavebni
upravy a pristavba u stavajiciho centra volnocasovych aktivit.

Zastavéna plocha stdvajiciho objektu centra volnodasovych aktivit je 430 m?, po provedeni
stavebnich uprav pristavbé proskleného vytahu a odbourani schodisté, vstupu do 1.PP a
vedlejsiho vchodu do 1.NP bude zastavéna plocha ¢init 422 m2. Zamér fesi rekonstrukei nyni
nevyuzivaného podkrovi u objektu €. p. 407 Centra volnocasovych aktivit. U zapadni stény ve
dvofe je navrzena pfistavba nového proskleného vytahu o ptidorysnych rozmeérech 1,85 x 3,39
m a zastavéné ploSe 6,27 m?. Dale v ramci rekonstrukce dojde k demolici konstrukci komina
a kompletni demontéaZi krytiny stfechy a jeji vymény. Ve dvoie dojde k odbourani schodiste,
vstupu do 1.PP a vedlejsiho vchodu do 1.NP. Max. vySka objektu 13,74 m se neméni. Z vyse
uvedenych udajit Ize vyhodnotit, Ze navrieny zdamér svymi parametry odpovida
urbanistickym, architektonickym a estetickym poZadavkiim na prostorové uspoiddani tizemi
a FeSeni staveb v tomto uzemi.

Objekt CVA je dopravné napojen stavajicim sjezdem z komunikace parc. ¢. 1480/1. Napojeni
na inZenyrské sit¢ zlstane také stavajici. Lze vyhodnotit, Ze zamér nevyvola zvySené
negativni dopady na veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu a jeji hospoddrné
vyuzZivani.

Z vySe uvedenych duvodii je zamér piipustny.
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VI

Dopliiujici informace:

Dle § 96b odst. (5) stavebniho zdkona zavazné stanovisko CJ] MML 449238/24 plati
2 roky ode dne vydani, tj. od 26.11.2024.

Dle § 96b odst. (6) stavebniho zdkona platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit,
pokud se zménily podminky v tzemi.

Dle § 96b odst. (7) stavebniho zdkona zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zaddosti podané v dobé¢ jeho platnosti vydano izemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto
rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zédkladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti
nebo spolecné povoleni podaného v dobé¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni
smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich ucinkii uzemni souhlas nebo spolecny tzemni souhlas anebo
souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho zdméru vydany k oznameni
stavebniho zaméru u¢inéného v dobé¢ platnosti zdvazného stanoviska

Proti tomuto zdvaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Dle § 149, odst. (7)
zakona ¢. 500/2004 Sb. (dale jen ,,spravni fad*) se lze odvolat proti obsahu zavazné¢ho
stanoviska, a to v souladu s ustanovenim § 81 odst. (1) spravniho fadu az po vydani
prisluSného rozhodnuti stavebnim uradem a v souladu s ustanovenim § 83 odst. (1)
spravniho fadu do 15 dnd ode dne vydani rozhodnuti k Odboru tizemniho plénovani
a stavebniho fadu Krajského ufadu Libereckého kraje. Odvoldni se v souladu
s ustanovenim § 86 odst. (1) spravniho fadu podava ke spravnimu organu, ktery napadené
rozhodnuti vydal (stavebni utad).

Dle § 149 odst. (8) spravniho tadu lze zavazné stanovisko zruS$it nebo zménit
v pfezkumném Fizeni, a to vpfipadé, ze je z&vazné stanovisko nezakonné.
K prezkumnému fizeni je pfisluSny nadfizeny spravni organ spravniho organu, ktery
vydal zavazné stanovisko (Krajsky ufad Libereckého kraje, Odbor izemniho planovani a
stavebniho fadu). Na postup pfezkumného fizeni se bude pifimétene aplikovat § 94 az 99
spravniho fadu. Pfezkumné fizeni lze zah4jit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti
stavebniho ufadu; zdvazné stanovisko nelze v prezkumném fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 15 mésicti od pravni moci rozhodnuti stavebniho uradu.

Ing. Petr Kolomaznik
vedouci odboru izemniho planovani

Za spravnost vyhotoveni: Bc. Tereza Brozkova
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Ptiloha:

Digitaln¢ podepsané casti dokumentace ,,Rekonstrukce podkrovi centra volnocasovych aktivit v
Chrastaveé (Privodni zprdva, Souhrnnd technicka zprava, Technicka zprava, Koordinacni situace v M
1:250, Pohledy J,S,Z,V M 1:100, 3.NP bouraci vykres M 1:100, Iéezy bouraci vykres M 1:100, stiecha
bouraci vykres M 1:100, novy stav 1.PP, 1.NP, 3.NP, rezy, strecha m 1:100, pohledy novy stav J,S,Z,V M
1:100, vizualizace novy stav) ze dne 26.11.2024 pod ¢. j. UP/7110/425212/24/Br - UPUP nezbytnych k
vydani zavazného stanoviska.

Pocet listu: 4 Pocet priloh: 21

ObdrZi s piilohou:
V & M spol. s r.0., IDDS: 7rw9hsk
sidlo: Matousova ¢.p. 453/21, Liberec IlI-Jetab, 460 07 Liberec 7

Na védomi:
Megstsky urad Chrastava, odbor vystavby a uzemni spravy, IDDS: awcbeyc
sidlo: namésti 1. maje €.p. 1,463 31 Chrastava
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